LU de Bals Réglement

La zone Na correspond a des secteurs de taille et de capacité d'accuell limitée, dans 'espace rural,
pouvant admettre des gvolutions des habitations et activités existantes compatibles avec cet habitat,
a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Les constructions admises doivent s'insérer au mieux dans l'environnement naturel et dans le
respect des donnees urbaines, architecturales et paysagéres existantes, a la date d’approbation du
PLU.

Le changement de destination des constructions dans ces zones n'est pas systématiquement admis,
de méme que les extensions des constructions existantes : lis peuvent étre refusés dés lors gu'ils
compromettent ou font peser des contraintes plus fortes sur V'activite agricole {problématique des
perimetres sanitaires notanment).

Les constructions en pierre, en ferre, ou en briques pleines sont, a priori, des éléments constitutifs
du patrimoine communat et a ce titre le permis de démolir sera exige au titre des dispositions du 7°
de Particle L.123-1-5 du code de l'urbanisme.

ARTICLE Na 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et uiilisations du sof non prévues a 'article Na 2, dans fous
les secteurs.

ARTICLE Na 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admis, sous reserve de ne pas porter atteinfe aux paysages et a activité agricole, que
toutes dispositions soient prises pour une bonne intégration dans le site, et que le risque
d’inondation soit pris en compte :

1 - Le changement de destination des constructions existantes a la date d’approbation du
PLU, sous réserve cumulativement :
= qu'il s'agisse d'un batiment d'intérét architectural et patrimonial soit repéré au plan pour
des motifs d'ordre esthétique, historique ou écologique, en application de l'article L.123-1-5
alinéa 7 du Code de |'Urbanisme soit présentant ies caractéristiques d’une construction
en pierre, en terre ou en briques pleines, ce qui est a priori un des éléments
constitutifs du patrimoine communal ;
= quil n'y ait plus manifestement et definitivement de batiment ou installation agricole générant
un périmetre sanitaire, localisé sur place ou 4 moins de 100 m du bati concerné ;
= de preserver le caractere architectural originel ;
= que 'essentiel des murs porteurs existe (c'est-a-dire dans une proportion équivalente a 3 sur
4 et que leur hauteur ne soit pas inférieure a4 2,50 m) ;
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= gue le bati concerné ait une emprise au sol au minimum égale a 70 m? si le changement de
destination vise a créer un foyer nouveau (un habitat nouveau) |

= que le cumul des emprises existantes et des extensions nait pas pour effet d’étendre
Femprise au sol initiale de plus de 40 % et n'excéde pas 200 m*® d’emprise au sol
totale et finale. Cette limite d'emprise ne s'applique pas pour les changements de
destination concernant des batiments dont Femprise au sol existanie est supérieure. Dans ce
cas, les aménagements se réalisent dans les emprises et volumes du batiment existant.

2 - L'aménagement et la remise en éfaf des consiructions existantes ainsi que leur extension,
sous réserve cumulativement :
v gue les extensions nempigient pas sur un périmétre sanitaire de batiments ou instaltations
generateur de nuisances ;
= de preserver le caractere architectural originel ;
= que l'essentiel des murs porteurs existe (c'esi-a~dire dans une proportion équivalente a 3 sur
4 et que leur hauteur ne soit pas inférieure a 2,50 m) ;
s que les extensions n'aient pas pour effet d’étendre Femprise au sol initiale de plus de
40 % et n'excédent pas 200 m* d’emprise au sol totale et finale.

3 - La construction d’annexes non contigués aux habitations existanies, est admise, sous reserve:

= de s'implanter a une distance de 30 m maximum de I'habitation concernée ;
u que i'aspect de ce local ne dénature pas le caractére des lieux ;
5 gue 'emprise au sol cumulee n'excede pas 60 m?

4 - La reconsiruction de batiments, détruits a fa suite d’'un sinistre dés lors que les
caractéristigues de la parcelle permettent un assainissement conforme aux régles en vigueur. Un
alignement différent de celui existant pourra étre imposé pour assurer une meilleure insertion dans
I'environnement.

5 - Les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pour lesquelles
seuls les articles 6 et 7 s'appliquent.

6 - Les insialiations et équipements neécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif pour lesquels le présent réglement ne s'applique pas, dés lors que toutes les
dispositions sont prevues pour leur insertion paysagere.

7 - Les affouillements et exhaussements du sol exclusivement liégs el nécessaires aux
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone ;

8 - Les chemins piétonniers et le mobilier destinés a l'accueil ou & linformation du public,
lorsqu'ils sont necessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux.

9 - Les constructions, extensions et installations liées et necessaires a la moedernisation ou
P'évolution des activités existantes a la date d'approbation du PLU, dans le respect des paysages
et de I'environnement, dans la limite de 400 m* d’emprise au sol.

10 - Les piscines couvertes ainsi gque les constructions liées, nécessaires a VPabri des
installations technigques.
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ARTICLE Na 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. - Accés : Un terrain pour étre constructible doit dispaser d'un acces sur une voie publique ou
privee, ou hien le pétitionnaire doit produire une servitude de passage suffisante, instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire en application de Farticle 682 du code civil.

Le projet peut éire refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales ou a la réalisation
d'aménagemenis particuliers, si les accés présenteni un risgue pour la securité des usagers des
voies publigues ou pour les utilisateurs des acces. |l peut étre notamment subordonné a la limitation
du nombre d'acces lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies.

3.2. - Desserte en voirie : La réalisation d'un projet est subordonnée a la desserte du terrain par
une voie dont les caractéristiques repondent a sa destination et a l'importance du trafic génére parle
projet.

Ces caractéristiques doivent permettre la circulation et Fuiilisation des engins de lutie contre
l'incendie et devront &tre configurees de telle sorte qu'elles garantissent la circulation des pietons et
des cyclistes, en toute sécurité.

L.es revétements des voiries seront de préférence perméables et les ameénagements liés aux voiries
privilégieront une infiltration des eaux de piuies (chaussées el trotioirs drainants ; 1058385 ef noues
végétalises, ...).

ARTICLLE Na 4 :DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau potable : Toute construction ou installation susceptible de requérir une
alimentation en eau doit obligatoirement étre raccordée au réseau d'alimentation en eau potable de
capacite suffisante.

4.2, - Assainissement :

4.2.1. - Eaux usées : Toufe construction ou installation susceptible de générer des eaux
usées ne pourra étre autorisée que si elle est raccordée a un dispositif d'assainissement
conforme aux regles sanitaires en vigueur.

En présence de réseau d'assainissement collectif, le raccordement est obligatoire. Sile réseau
ne peut admettre la nature des effluents produits ou si la station d'épuration n'est pas adaptee
a leur traitement, un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur sera exigé du
pétitionnaire.

4.2.2. - Eaux pluviales : Le raccordement des consiructions au réseau de collecte des eaux
pluviales s'il existe est obligatoire. En absence de réseau, des aménagements adaptés a
Fopération et au terrain (ex : bassins tampons...) doivent é&tre réalisés pour permettre le libre
écoulement des eaux ou pour en limiter {es débits.

Tout amenagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Les aménagements réalisés sur un terrain doivent étre réalisés de telle sorte
qu'ils garantissent ['évacuation des eaux pluviales, de préférence en priorité par infiltration
dans le sol ou par recupéeration. La mise en ceuvre d'un preétraiterment des eaux pluviales
pourra étre exigée du pétitionnaire en fonction de la nature des activites exercées ou des
enjeux de protection du milieu naturel environnant.
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Les mesures de rétention devront é&tre congues, de préférence selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits dinfiltration ...) a [lutilisation
systématique de bassins de rétention.

4.3. - Autres réseaux : l.es réseaux d'électricité et de téléphone, liés au projet de construction, ainsi
que les branchements sur le domaine privé, devront étre dissimulés a la charge du pétitionnaire,
sauf impossibilité technique ou économique justifiee.

L’utilisation d’énergies renouvelables, économes et non potluanies pour 'approvisionnement
des constructions est autorisée, dans le respect de la protection des sites et des paysages.

ARTICLE Na 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains devront présenter une supertficie, une forme et une nature des sols répondant au type
d'assainissement retenu pour la construction, conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE Na 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Le long des routes départementales, les constructions se feront suivant les marges de recul
figurées au plan par des lignes tiretées. Sous réserve de ne pas porter préjudice au bon
fonctionnement de la circulation, pourront etre autorisées, dans les marges de recul envisagées ci-
dessus, la remise en état des constructions existantes ainsi qu'une extension peuvent y &tre
autorisés a titre dérogatoire, dés lors qu'ils se réalisent dans le strict prolongement de I'alignement
de la construction existante.

Pour les autres voies, les extensions ou constructions nouvelles s’implanteront dans le respect de
'implantation dominante des constructions contigués ou avoisinantes, sans porter atteinte au
bon fonctionnement de la circulation.

A défaut d'indications graphiques ou d'implantation dominante des constructions contigués ou
immediaterent avoisinantes, les constructions pourront s’implanter & l'alignement ou en refrait
maximum de 8 m par rapport a cet alignement.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas ces présentes régles d'implantation
pourront étre autorisées dans le prolongement des batiments existants dés lors gqu'elles ne réduisent
pas le retrait existant par rapport a 'alignement.

L.es dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux installations et équipements techniques liés
aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement,
eau potable, électricité, télécommunications ...).

Des implantations différentes de celles définies precédemment peuvent étre autorisées ou imposées
dans le cas de travaux d’isolation thermigue par Pextérieur des constructions existantes a la
date d'approbation du PLU dans la limite d’une épaisseur de 0,20 métres.
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6.2. Réseaux divers
En application du decret n® 91.1147 du 14 octobre 1991 relatif & 'exécution de travaux a proximité
de certains ouvrages souterraing, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution
d'énergie, de fluides ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis & autorisation,
doivent faire [‘'objet d'une déclaration aupres de ['exploitant de ces installations dans les conditions
fixées par ce décret.

6.2.1. Lignes de transport d'énergie élecirique :

Les projets de construction, surélévation ou modification a proximité des lignes électriques
existantes seront soumis au Reseau de Transport d'Electricité pour vérifier leur conformité
avec les dispositions de sécurité. L.a hauteur maximale des constructions définie a l'article 10
pourta étre limitée a 8 m. a ta demande du Réseau de Transport d’Electricité.

6.2.2. Canalisations de transport de gaz :

L.es constructions d'immeubles et d'ouvrages de toute nature seront interdites sur une bande
de 3 m. située de part et d'autre de |la canalisation.

'execution de tous travaux publics ou prives situés de 3 & 30 m. de la canalisation de gaz
définis par le décret du 14 octobre 1991 est subordonnée a l'avis préalable de Monsieur le
Chef du Groupe Gazier de Bretagne, Usine de Roche Maurice - BP 1140 - 44024 NANTES
CEDEX 01.

6.2.3 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'eau potable cu
d'assainissement mentionnee au plan des servitudes est subordonné a Pavis du service
gestionnaire.

6.2.4. Cable des télécommunications
Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par un cable de télécommunication mentionné au
plan des servitudes est soumis a l'avis du centre des cébles du réseau national de Rennes-Cesson
Sevigne.

ARTICLE Na 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient jointifs, la distance entre les facades de tous batiments ne
devra jamais &tre inferieure a 4 m.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas la précédente regle d'implantation
pourront étre autorisées dans le prolongement des batiments existants dés lors qu'elles ne réduisent
pas le retrait existant par rapport a la limite séparative.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux installations et équipements techniques liés
aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement,
eau potable, électricité, téléecommunications ...).

Des implantations differentes de celles définies précédemment peuvent étre autorisées ou imposées
dans le cas de travaux d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes a la
date d'approbation du PL.U dans la limite d'une épaisseur de 0,20 métres.
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ARTICLE Na 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article hon réglements.
ARTICLE Na 9 - EMPRISE AU SOL

Cf. L'article Na 2 sur les capacités d'évolutions des constructions.

ARTICLE Na 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

L.a hauteur des constructions ou ouvrages pouvant étre autorisés au titre du présent chapitre ne
devra pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

En tout état de cause, les constructions a usage d’habitation ne devront pas excéder 7 m au
sommet de facade ef 12 m au point le plus haut de la construction.

Les batiments d’activités n'excederont pas 12 m au point e plus haut de la construction.
Peuvent excéder de ces hauteurs, les elements techniques et de faible emprise tfels que les
antennes, les souches de cheminées, les lucarnes, les systémes de ventilation, eiéments en saillies,
etc.

La hauteur des batiments annexes ne devra pas exceder 4 m au point le plus haut.

Une augmentation de la hauteur maximale peut é&tre autorisée pour Fisolation thermique des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU dans Ia limite de 0,30 métres.

ARTICLE Na 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Généralités : L'utilisation d'énergies renouvelables, économes et non polluantes pour
l'approvisionnement des constructions est autorisée, dans le respect de la protection des sites et
des paysages.

Limplantation des constructions devra privilégier I'adaptation au terrain et le respect de la
topographie de maniere générale (implantation parallele aux courbes de niveau et non
perpendiculaire) ainsi que favoriser I'ensoleillement et Péclairage naturel.

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants,
permettant une bonne integration dans l'environnement tout en tenant compte du site général dans
lequel il s'inscrit et notamment la vegetation existante et les consfructions voisines. La qualité
recherchee vise aussi bien les volumes, y compris ia forme de la toiture, que les percements, les
couleurs des materiaux apparents et les détails architecturaux. De maniere generale, sauf cas
particuliers de projets d'une grande richesse architecturale, les batiments et clbtures devront étre
d'une conception simple, conformes a I'architecture des constructions anciennes présentes sur le
territoire rural.

11.2 - Pour les constructions a destination de logement
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- Volumétrie : Les gabarits des constructions nouvelles devront s’inspirer des constructions
anciennes de qualite du territaire rural, voisines.

- Quvertures et ouvrages en saillie : lls devront éire intégrés a la construction, en harmonie
avec celle-ci |

- Quvertures dans la toiture : leur proportion sera nettement verticale.

- Les souches de cheminées seront placées au plus pres de 'axe du faijtage..

- Toitures : Le matériau utilisé aura I'aspect de I'ardoise, ou bien tout autre matériau s'intégrant
bien. L'emploi de 'aspect tuile est interdit.

- Fagades et pignons : 'aspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi en
harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

Les magonneries apparentes seront réalisées soit en respectant la mise en oeuvre traditionnelle,
scit en enduit de ton neutre en harmonie avec les consiructions anciennes présentes sur le
territoire rural ou en tout autre matériau lié a une architecture contemporaine de qualité.

Sauf dans le cas de projels intégrés dans des ensembles cohérents qui feront I'objet d'études
particulieres, les couleurs apparentes devroni avoir une tonalite discrete, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans les constructions anciennes présentes sur le territoire rural.

- Clotures : Les clétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualite,

en harmonie avec le paysage environnant et l'aspect des clbtures voisines. la vegétation

nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre végétal environnant.
Les cldtures réalisées en panneaux ou plagques préfabriqués sont interdites en limite sur voie ou
espace public. Sur les autres limites, elles n'excéderont pas 0,50 m de hauteur et sont seront
partiellement enterrées.

11.3 — Pour les batiments techniques destinés a la modernisation des activités existantes

- Toiture : Les couvertures en matériaux translucides de couleur, ainsi que celles en metal
brillant non revétus sont interdites. L.e bac acier, le zinc, 'aluminium sont autorisés des lors gu'ils
sont revéfus de {einte neutre, en harmonie avec les couleurs des consiructions anciennes
présentes sur le territoire rural.

.es batiments dont la toiture est visible devront présenter une unité de matériaux et de coloris
entre couverture et facades avec un dominante de teintes sombres ou neutres.

- Facades et pignons : Les choix de teintes et de materiaux apparents des batiments doivent
favoriser leur intégration dans le paysage. Les fagades seront réalisees de préférence en
bardage bois ou matériaux similaires. Tout autre matériau pourra étre utilisé sous réserve d'une
bonne intégration et revétu d'une teinte sombre.

l.es matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents, tels que briques
creuses, parpaings ou carreaux de platre doivent étre recouverts d'un enduit de ton neutre.

L’ensemble de ces bétiments devront étre integrés aux paysages par des haies vives
composees d'essences bocageres.

11.3 - Batiments a caractére patrimonial : Les travaux a réaliser sur le bati pouvant présenter une
certaine valeur patrimoniale devroni reprendre, sauf impossibilité justifiée, les données d’origine en
matiére d'architecture, de matériaux et de mise en ceuvre.

Est considéré comme bati présentant un valeur patrimoniale, le batti repéré au plan pour des
motifs d'ordre esthétique, historique ou écologique, en application de l'article 1..123-1-5 alinea 7 du
Code de I'Urbanisme ainsi que le bati présentant les caractéristiques d'une construction en pierre,
en terre ou en brigues pleines, ce qui est a priori un des éléments constitutifs du patrimaine
communal. A ce titre le permis de démolir sera exige au litre des dispositions du 7° de l'article L.123-
1-5 du code de 'urbanisme.
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11.4 - Locaux et équipements techniques : Les coffrets, compteurs, boites aux lettres devront,
sauf impossibilité technique, étre intégrés dans la construction ou les clétures, en s'implantant selon
une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et matériaux constitutifs,

11.5 - Extensions : Les extensions des batiments devront se conformer aux principes suivants :

» Les extensions pourront prendre fa forme d'un appenti, d'une aile ou d'un corps de batiment
prolongeant la construction ; les pentes de couverture étant en accord avec le batiment
support.

s Les matériaux seront soit identiques soit en relation avec ceux du batiment qu'elles
prolongent.

s Un traitement sous forme de véranda est envisageable, sous réserve d'une bonne insertion
par rapport & 'existant.

11.6 - Antennes et pylénes : Les antennes, y compris les paraboles et relais téléphoniques,
doivent étre placees de fagon a ne pas faire saillie du volume du bati sauf impossibilité technigue.
Elles doivent éire intégrées de facon a en reduire 'impact, notamment lorsgu'elles sont vues depuis
les voies ou les espaces publics. La localisation des pylénes doit étre étudiée de maniére a ce que
ceux-ci s'insérent le mieux possible dans le paysage.

ARTICLE Na 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

l.e stationnement des vehicules doit étre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.

l.es revétements des zones de stationnement seront de préférence perméables et les

ameénagements liés aux voiries privilégieront une infiliration des eaux de pluies.

ARTICLE Na 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. -~ Espaces boisés classés :
Les espaces boisés figurant au plan sont classés au titre des articles L.130-1 et suivants du code de
Furbanisme, et soumis aux dispositions des articles R.130-1 a R.130-23.

13.2. - Aufres haies et boisements

Tout projet de construction sur un espace boisé mais non classé comme tel au document graphique
devra prendre en compte le boisement et s'y adapter.

Toutes occupations et utilisations du sol, fravaux ainsi que les actions de défrichement et
d'arasement, concernant ces elements, repérés par une trame spécifique au document graphique,
doivent faire l'objet d'une déclaration préalable en mairie. Les linéaires ou surfaces arasées devront
faire 'objet d’'une action de replantation dans le contexte géographigue proche, d'une haie ou d'un
boisement de méme nature, et d'une longueur ou surface équivalente,

13.3. ~ Obligation de planter :

Les plantations existantes seront maintenues dans la mesure du possible ou remplacées par des
plantations equivalentes. Les talus, bordant les voies, ainsi que ceux existant sur les limites
séparatives, doivent étre préservés, y compris les plantations qui les composent.

Les cldtures seront accompagnées par des haies vives composées d'essences bocagéres.
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ARTICLE Na 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Atticle non réglementeé.
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